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Erganzend zum zeichnerischen Teil gelten folgende planungsrechtliche Fest-
setzungen:

Rechtsgrundlagen des Bebauungsplans

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom
20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert worden ist.

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunut-
zungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom
03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist.

Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstel-
lung des Planinhalts (Planzeichenverordnung — PlanzV) vom 18.12.1990
(BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom
14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist.

Rechtsgrundlage der ortlichen Bauvorschriften

Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom
05.03.2010 (GBI. 2010, S.357, ber. S. 416), zuletzt gedndert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 20.11.2023 (GBI. S. 422).

Anlagen des Bebauungsplans

Begrindung,

Umweltbericht, folgt zum Entwurf

Spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) BBP ,Kindergarten D.-Bon-
hoeffer-StralRe* Gemeinde Neuhausen a. d. F. von StadtLandFluss, Nurtingen
und Buro fir Natur- und Artenschutz Kirschner, Kdngen vom 15.10.2019.
Geologisches Gutachten zum BV ,BaugebietserschlieBung ndrdlich der
Dietrich-Bonhoeffer-Straf3e”, in 73765 Neuhausen a. d. F. durch Dr. Alexander
Szichta — Geologische Beratungsgesellschaft mbH, Neuhausen a.d.F. vom
23.05.2022.

Nachtrag vom 05.12.2023 zum geologischen Gutachten fur das BV ,Bauge-
bietserschlieBung nérdlich der Dietrich-Bonhoeffer-Strafle“ durch Dr. Alexan-
der Szichta — Geologische Beratungsgesellschaft mbH, Neuhausen a.d.F.
vom 23.05.2022.

Verkehrsuntersuchung zum geplanten Neubau einer Kindertagesstatte in
der Dietrich-Bonhoeffer-StralRe in Neuhausen auf den Fildern von tégelplan,
Mdglingen vom 25.06.2021.

Kampfmittelbeseitigungsmalnahmen / Luftbildauswertung Neuhausen
auf den Fildern, Gewann Muhlwiesen und Kapellenacker, Flst.: 314, 3415,
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3414, 3413, 3418, 3419, 311/1, 85/6, Aufstellung B-Plan u. Anderung FNP
von Regierungsprasidium Stuttgart vom 23.02.2022.

e Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan ,Kinderhaus Dietrich-
Bonhoeffer-Strae” in Neuhausen auf den Fildern von ACCON GmbH vom
31.05.2022.

Geltungsbereich

Der genaue raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil zum
Bebauungsplan.

Samtliche innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes bis-

her bestehenden planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sowie
frihere baupolizeiliche Vorschriften treten auf3er Kraft.
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A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Al MalR der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. 88 16-21 BauNVO)

A.1.1 Grundflachenzahl

Gemal Planeinschrieb-Nutzungsschablone ist die Grundflachenzahl als maximal
zulassige Grundflachenzahl festgesetzt.

A.1.2 Hohe der baulichen Anlagen

Die Hohe der baulichen Anlage bemisst sich nach der festgesetzten maximalen
Gebaudehdhe (GH max.) in Verbindung mit der Erdgeschossrohfuf3bodenhéhen
(EFH) entsprechend den Planeinschrieben. Von der festgesetzten EFH kann um
+/- 0,30 m abgewichen werden. Die Gebaudehbthe bezieht sich dann auf die veran-
derte H6henlage.

Haustechnische Anlagen sind lber der geplanten / realisierten maximalen Gebau-
dehohe bis zu 20 % der Dachflache und bis zu einer Hohe von 2,0 m Utber der
Dachflache zulassig, wenn sie mindestens 1,0 m hinter den Dachrand zuriickge-
setzt sind.

Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie sind Uber der geplanten / reali-
sierten Gebaudehohe auf der gesamten Dachflache bis zu einer H6he von 2,0 m
Uber der Dachflache zulassig, wenn sie mindestens 0,5 m hinter den Dachrand zu-
rickgesetzt sind.

A.2 Bauweise (8 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Entsprechend Planeinschrieb - Nutzungsschablone wird festgesetzt:

a abweichende Bauweise im Sinne der offenen Bauweise, jedoch ohne L&n-
genbeschrankung

A.3 Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)

Die Uiberbaubaren Grundstticksflachen sind im zeichnerischen Teil des Bebauungs-
plans durch Baugrenzen festgesetzt.

A4 Flache fir Gemeinbedarf (8 9 (1) Nr. 5 BauGB)

Auf der Gemeinbedarfsflache sind nur solche Gebaude und baulichen Anlagen zu-
lassig, die mit der zugeordneten Zweckbestimmung ,Kindergarten / Kinderhaus*
vereinbar sind.
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A.5 Verkehrsflachen sowie Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung und

A5.1

A.6

A.6.1

A7

A7.1

A.7.2

A.7.3

A7.4

A.7.5

Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen (8 9 (1) Nr. 11 BauGB

Ful3- und Radweg

Die im zeichnerischen Teil festgesetzten Flachen werden als 6ffentliche Ful3- und
Radwege festgesetzt.

Griunflachen (89 (1) Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinflache — Zweckbestimmung: Gewasserrand

Die offentliche Grinflache erhalt die Zweckbestimmung ,Gewasserrand®. Bauliche
Anlagen sind nur im Sinne der Gewasserbewirtschaftung und -unterhaltung zulas-

sig.

Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft (8 9 (1) Nr. 20 BauGB i.V. m. 8 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

Beseitigung von Niederschlagswasser

Im Plangebiet ist eine in Schmutzwasser- und Regenwasser getrennte Abwasser-
beseitigung einzurichten.

Das von den Privatgrundsticken abflie3ende, unbelastete Regenwasser (zum Bei-
spiel Dachflachenwasser) ist zurtickzuhalten (insbesondere Dachbegrinung,
Ruckhalteanlagen) und gedrosselt in den Waagenbach abzuleiten.

Oberflachenbelage

Der Oberflachenbelag offener PKW-Stellplatze ist mit wasserdurchlassigen Mate-
rialien (z.B. Schotterrasen, Rasenpflaster, Sickerpflaster, in Sand verlegtes Pflaster
etc.) zu erstellen.

Dachbegrinung

Déacher sind mit Ausnahmen von Glasdachern, Oberlichtern und technischen Auf-
bauten auf einer kulturfahigen Substratschicht von mindestens 0,15 m durch Ansaat
von artenreichen Krautermischungen extensiv und flachendeckend zu begrinen.

Aulenbeleuchtung

Fur die gesamte AulRenbeleuchtung des Plangebietes sind nur insekten- und fle-
dermausvertragliche Lampengeh&use und Leuchtmittel zuldssig. Auf die Rege-
lungen des § 21 Abs. 3 NatSchG sowie die Hinweise unter C.4 wird besonders hin-
gewiesen.

Artenschutz — Vermeidungsmafnahmen

Das erforderliche Entfernen von Gehdlzen zur Baufeldfreimachung ist im Zeitrah-
men von Oktober bis Februar zulassig.
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B.1

B.1.1

Cl

C.2

C3

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 74 (7) LBO)

AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen (8 74 (1) Nr. 1 LBO)

Dachgestaltung
Zulassig sind Dachformen und Dachneigungen entsprechend Planeinschrieb.

HINWEISE

Bodenschutz (8 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundesbodenschutzgesetzes
(BBodSchG) und der bodenschutzrechtlichen Regelungen (BBodSchV, DIN-Nor-
men) wird hingewiesen.

Bei der Planung und Ausfihrung von BaumaRnahmen und anderen Verdnderungen
der Erdoberflache ist auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem Bo-
den zu achten und jegliche Bodenbelastung auf das unvermeidbare Maf3 zu be-
schrénken.

Bodenversiegelungen sind auf das notwendige Mal3 zu begrenzen.

Der Bodenaushub ist, soweit mdglich, im Plangebiet zur Gelandegestaltung auf den
Baugrundstiicken selbst wieder einzubauen. Uberschiissiger Bodenaushub ist zu
vermeiden.

Bodendenkmale (8 9 (6) BauGB, 88 20 und 27 DSchG)

Sollten bei der Durchfiihrung der Mal3nahme archéaologische Funde oder Befunde
entdeckt werden, sind gemaf § 20 DSchG Denkmalbehdrde(n) oder Gemeinde um-
gehend zu benachrichtigen. Archaologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile,
Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten,
bzw. auffallige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach
der Anzeige in unverdndertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutz-
behdrde oder das Regierungsprasidium Stuttgart (Referat 84.2) mit einer Verkir-
zung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (8 27
DSchG) wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation archdologischer
Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen. Fur
weitere Informationen und Terminabsprachen wenden Sie sich bitte an das Landes-
amt fur Denkmalpflege.

Grundwasserschutz

Sofern von neuen Baumaflinahmen Grundwasser erschlossen wird, ist ein Wasser-
rechtsverfahren durchzuflihren. Bauteile, die ins Grundwasser einbinden, sind was-
serdicht und auftriebsicher auszubilden.

Es ist ein Wasserrechtsverfahren durchzufuhren. Die Plane mit Beschreibung sind
beim Landratsamt Esslingen (untere Wasserbehdorde) einzureichen.
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C4 AulRenbeleuchtung

C5

Nach dem derzeitigen wissenschaftlichen Erkenntnisstand entspricht eine insekten-

freundliche Beleuchtung den allgemein anerkannten Regeln der Technik, wenn ins-

besondere die nachfolgenden Aspekte beriicksichtigt werden:

— Anstrahlung des zu beleuchtenden Objekts nur im notwendigen Umfang und
notwendiger Intensitat.

— Verwendung von Leuchtmitteln, die warmweiBes Licht (bis max. 3000 Kelvin)
mit moglichst geringen Blauanteilen (Spektralbereich 570 bis 630 Nanometer)
ausstrahlen.

— Verwendung von Leuchtmitteln mit keiner h6heren Leuchtstérke als erforder-
lich.

— Einsatz von Leuchten mit Zeit- oder Sensoren-gesteuerten Abschaltungsvor-
richtungen oder Dimm-Funktion.

— Einbau von Vorrichtungen wie Abschirmungen, Bewegungsmeldern, Zeit-
schaltuhren.

— Verwendung von Leuchten, die kein Licht in oder Uber die Horizontale abstrah-
len.

— Anstrahlung der zu beleuchtenden Flachen grundsétzlich von oben nach un-
ten.

— Einsatz von UV-absorbierenden Leuchtenabdeckungen.

— Staubdichte Konstruktion des Leuchtengeh&uses, um das Eindringen von In-
sekten zu verhindern.

— Oberflachentemperatur des Leuchtengehduses max. 40° C, um einen Hitzetod
anfliegender Insekten zu vermeiden (sofern leuchtenbedingte Erhitzung statt-
findet).

Quelle: Landratsamt Tubingen / Untere Naturschutzbehoérde, 22.03.2021

Beschrankungen durch Flughafen Stuttgart

Fluglarm

Das Plangebiet liegt auBerhalb des Larmschutzbereichs nach FluglarmG fur den
Flughafen Stuttgart. Es ist dennoch mit Uberfligen von am Flughafen Stuttgart star-
tenden oder landenden Flugzeugen zu rechnen.

Bauhothenbeschrankung

Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich fir den Verkehrsflughafen Stuttgart. Die
Bezugshohe des Bauschutzbereiches gem. 8 12 (3) Nr. 1b LuftVG liegt in diesem
Bereich bei ca. 385 muNN.

Durch die festgesetzten max. Gebdudehdhen werden die Bezugshéhen des Bau-
schutzbereichs nicht Giberschritten, eine luftrechtliche Zustimmung nach § 12 LuftvVG
ist somit nicht erforderlich.

Sollte diese H6he in Bezug auf die Baustelleneinrichtung mit Krénen o.&. Gberschrit-
ten werden, ist eine Genehmigung der Luftfahrtbehérde nach § 15 LuftvG erforder-
lich.

Baldauf Architekten und Stadtplaner GmbH | Geschéaftsfuhrer: Prof. Dr. Ing. Gerd Baldauf | Stuttgart



Gemeinde Neuhausen auf den Fildern
Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften
Plan-Nr. 140 ,,Kinderhaus Waagenbachaue*“ Vorentwurf vom 23.04.2024

TEXTTEIL Seite 8 von 9

C.o6

Anlagenschutzbereich

Sofern die Bezugshothe des Bauschutzbereiches durch Bauvorhaben (einschlief3lich
technischer Aufbauten, Energiegewinnungsanlagen, Antennen, Schornsteine 0.4.),
Baume, Freileitungen, Masten, Damme 0.4. sowie durch andere Anlagen und Ge-
rate Uberschritten wird, ist eine luftrechtliche Zustimmung nach § 12 LuftvVG bzw.
eine luftrechtliche Genehmigung nach 8 15 LuftVG erforderlich. Dies ist insbeson-
dere bei der Aufstellung Bau- und Mobilkranen sowie Betonpumpen und anderem
Hebezeug zu beachten.

Das Plangebiet liegt im Anlagenschutzbereich von Flugsicherungseinrichtungen und
unterliegt somit den Bestimmungen des §18a LuftVG. Je nach Verortung, Dimensio-
nierung und Gestaltung von Bauvorhaben besteht daher die Mdglichkeit der Stérung
dieser Flugsicherungseinrichtungen. Die Entscheidung gem. §18a LuftVG, ob die
Flugsicherungseinrichtungen durch einzelne Bauwerke gestort werden kénnen, wird
vom Bundesaufsichtsamt fir Flugsicherung getroffen, sobald die konkrete Vorha-
benplanung (z.B. Bauantrag) vorgelegt wird. Die konkreten Vorhabenplanungen
sind dem Bundeaufsichtsamt fir Flugsicherung tber die zustandige Luftfahrtbe-
horde des Landes vorzulegen. Ebenso sind Bau- und Mobilkrane sowie Betonpum-
pen und andere Hebezeuge zur Beurteilung vorzulegen.

Fur die luftrechtliche Beurteilung sind die Angaben der maximalen Héhen der Vor-
haben (OK Gebaude sowie technische Aufbauten, Energiegewinnungsanlagen, An-
tennen, Schornsteine 0.4.) in Meter Giber NN und in Meter Gber Grund und der Ko-
ordinaten an den Eckpunkten der Vorhaben in Grad Minuten und Dezimalsekunden
sowie die Baubeschreibung erforderlich. Die luftrechtliche Entscheidung wird ent-
sprechend den gesetzlichen Vorschriften des Luftverkehrsgesetzes auf Grund einer
gutachterlichen Stellungnahme der Flugsicherungsorganisation (fur die Falle des 88§
12, 13 und 15 LuftVG) sowie des Bundesaufsichtsamtes fir Flugsicherung (fur die
Falle des 818a LuftVG) getroffen. Fir diese gutachterlichen Stellungnahmen sind
die vorgenannten Angaben zwingend erforderlich.

Abfallverwertungskonzept/ Bodenschutzkonzept

Bei der Durchfiihrung des Bauvorhabens ist auf ein Erdmassenausgleich gem. 8 3
Abs. 3 LKreiWiG hinzuwirken. Dies tragt der Abfallvermeidungspflicht nach KrwG,
nach 8§ 1a BauGB und dem BBodSchG Rechnung. Der Erdmassenausgleich ist da-
fur eine der bestgeeignetsten MaRhahmen und hat schlie3lich auch Auswirkungen
auf die zur Verfiigung zu stellenden Entsorgungskapazitaten (Deponiekapazitaten)
und die Kosten von Bauvorhaben.

Im Rahmen der Beantragung eines konkreten Bauvorhabens ist bei einer voraus-
sichtlich anfallenden Menge von mehr als 500 Kubikmeter Erdaushub dem Landrat-
samt ein Abfallverwertungskonzept gem. 83 LKreiWiG vorzulegen.

Bedarf ein Vorhaben, fur das auf einer nicht versiegelten, nicht baulich ver&nderten
oder unbebauten Flache von mehr als 0,5 Hektar auf den Boden eingewirkt werden
soll, einer behdrdlichen Zulassung, ist nach § 2 Abs. 3 LBodSchAG bei der Antrag-
stellung ein Bodenschutzkonzept vorzulegen
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C.7 Vogelschutz

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Neugestaltung von grof3flachigen Glasfronten
vogelfreundliches Bauen beziehungsweise Glas verwendet werden soll, um das Vo-
gelschlagrisiko zu vermeiden beziehungsweise zu verringern. Spiegelnde Oberfla-
chen sind grundsatzlich zu vermeiden. Auf die Hinweispapiere der Schweizerischen
Vogelwarte Sempach (Ausgabe 2012): ,Vogelfreundliches Bauen mit Glas und
Licht® sowie auf die Schrift der Léanderarbeitsgemeinschaft der Vogelwarten (Aus-
gabe 2021): ,Vermeidung von Vogelverlusten an Glasscheiben® wird verwiesen.

Neuhausen auf den Fildern, den xx.xx.2024

Ingo Hacker
Blrgermeister
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